W JAKI SPOSOB AUTOMATYZACJA | ZIELONE ROZWIAZANIA KSZTAETUJA WYBORY NAJEMCOW...

W jaki sposob
automatyzacja

| zielone rozwigzania
ksztattujg wybory najemcow
na rynku magazynowym?

STRATEGIA ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU, AUTOMATYZACJA ORAZ NOWE TECHNOLOGIE
ZNACZACO ZMIENIAJA WYMAGANIA NAJEMCOW MAGAZYNOW | CENTROW LOGISTYCZNYCH.
ZIELONE ROZWIAZANIA, KTORE SPRZYJAJA EFEKTYWNOSCI ENERGETYCZNEJ, ZYSKUJA
NA ZNACZENIU, ROSNIE TAKZE POTRZEBA TWORZENIA KOMFORTOWYCH PRZESTRZENI BIUROWYCH

DOSTOSOWANYCH DO POTRZEB PRACOWNIKOW.

O tym, jakie trendy dominuija na rynku oraz
jak zmieniaja sie preferencje firm wynaj-
mujacych magazyny, rozmawiamy z przed-
stawicielami firm MDC2 - lidera w branzy
nieruchomosci logistycznych, oraz Notino -
lidera e-commerce w Europie, dystrybutora
kosmetykdw i lekéw w wirtualnym wolnym
obrocie (OTC - Over-The-Counter Drug).

Wypowiadajg sie:

Viktor Kucej - logistics business deve-
lopment director w firmie Notino, beda-
cej najemca powierzchni magazynowych
w MDC2 Park £6dz South, oraz Katarzyna
Dudzik - development director w MDC2,

Jakie zmiany w preferencjach najemcow
mozna zaobserwowac w ciggu ostatnich
kilku lat?

Viktor Kucej: W miare wzrostu automaty-
zacji wymagania najemcow zaczynaja kon-
centrowac sie na obiektach wyzszej jakosci,

zwiaszcza w kontekscie zapotrzebowania
na wiekszg moc elektryczna. Zwiekszajg sie
takze oczekiwania dotyczace parametréw
jakosci podtég, takich jak ich nosnosc i glad-
kos¢, co czesto wigze sie z kosztownymi
modernizacgjami w istniejgcych budynkach.

Coraz wiekszy nacisk kladzie sie réwniez
na wysokos¢ magazyndw, ktéra powinna
wynosi¢ co najmniej 12 m. Dzieki temu no-
woczesne technologie magazynowe i syste-
my automatyzacji moga ,rosna¢ w pionie”,
o pozwala na efektywniejsze wykorzystanie
catej wynajmowanej przestrzeni.

Nie bez znaczenia sg takze nowoczesne
powierzchnie biurowe, ktére w aktualnych
obiektach magazynowych odpowiadajg
na potrzeby pracownikdw zaréwno w ma-
gazynach, jak i biurach XXI wieku.

Katarzyna Dudzik: Zgadza sie, zréwno-
wazony rozwoj i efektywnos¢ energetyczna
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staja sie kluczowymi aspektami dla najem-
cdw nowoczesnych magazyndw. Wzrost
Swiadomosci na temat wptywu dziatalnosci
gospodarczej na Srodowisko oraz korzysci
plynacych z ekologicznych rozwigzan przy-
czyniaja sie do zmiany podejscia firm do wy-
najmu przestrzeni magazynowych.

Wazne znaczenie ma efektywnosc¢ energe-
tyczna. Nowoczesne obiekty sg projektowa-
ne z myslg o minimalizadji zuzycia energi,
co sie przektada na nizsze koszty operacyj-
ne. Najemcy zwracajg uwage na certyfika-
cje ekologiczne. Budynki z certyfikatami (np.
LEED, BREEAM, WELL) sg bardziej atrakcyj-
ne, poniewaz wpisujg sie w strategie dziata-
nia, potwierdzajac zaangazowanie w zrow-
nowazony rozwdj. Kluczowy jest takze
dostep do finansowania. Nowoczesne, cer-
tyfikowane magazyny utatwiajg pozyskiwa-
nie funduszy na inwestycje, co jest istotnym
czynnikiem dla przedsiebiorstw planujgcych
rozwdj. Inwestycje w ekologiczne rozwigza-
nia moga przynies¢ znaczne oszczedno-
Sci w perspektywie diugoterminowej, co
jest korzystne zaréwno dla firm, jak i $ro-
dowiska. Na znaczeniu zyskuje ponadto
podejscie zwigzane z wizerunkiem firmy.
Przedsiebiorstwa, ktdre stosujg zréwnowa-
zone praktyki, budujg pozytywny wizerunek
w oczach Klientéw i partneréw biznesowych.

Czy lokalizacja magazynu nadal jest kluczo-
wym czynnikiem? A moze zyskaty na zna-
czeniu inne aspekty?

Viktor Kucej: Tak, lokalizacja jest kluczo-
wym czynnikiem przy wyborze centrum
dystrybudji. Ma szczegdlne znaczenie ze
wzgledu na mozliwos¢ zatrudnienia wy-
kwalifikowanej kadry, dostepnos$¢ dogod-
nych pofaczen transportowych oraz fatwy
dostep dla dostawcéw. Co najwazniejsze,
bliskos¢ duzej liczby docelowych klientéw
réwniez wptywa na efektywnos¢ operacyj-
na. W ogdlnym rozrachunku odpowiednia
lokalizacja przyczynia sie do podwyzszenia
jakosci $wiadczonych ustug,

Katarzyna Dudzik: Oczywiscie, lokalizacja
magazynu pozostaje kluczowym kryterium
wyboru, zwiaszcza w kontekscie skracania

tancuchéw dostaw i bliskosci rynkéw zby-
tu. Umozliwia to najemcom optymalizacje
kosztéw oraz zwiekszenie efektywnosci
operacyjnej. Rdwnoczesnie rosnie znacze-
nie innych czynnikéw, takich jak dostep do
wykwalifikowanej kadry, co czesto jest istot-
ne dla specyficznych potrzeb operacyjnych
firm. Dodatkowo, na znaczeniu zyskujg za-
stosowane w projekcie rozwigzania z za-
kresu ESG (environmental, social, corpora-
te governance), poniewaz przedsiebiorstwa
coraz czesciej uwzgledniajg strategie zrow-
nowazonego rozwoju w swojej polityce, da-
73c do spefnienia wymagan dotyczacych
ochrony srodowiska i spotecznej odpowie-
dzialnosci biznesu.

W jaki sposob ekologiczne rozwigzania
wplywaja na decyzje najemcow?

Katarzyna Dudzik: Cho¢ w Polsce koszt
najmu wcigz pozostaje kluczowym czynni-
kiem wyboru, nasze doswiadczenia poka-
ZUjg, ze coraz wiekszg uwage przyktada sie
do obnizania kosztéw operacyjnych. W re-
zultacie ekologiczne rozwigzania majg co-
raz wiekszy wplyw na decyzje najemcéw.
Nowoczesne budynki wyposazone w efek-
tywne systemy izolacji, naturalne odwietle-
nie oraz technologie monitorowania zuzy-
cia mediéw znaczaco przyczyniaja sie do
redukdji tych wydatkéw. Dodatkowo, nowe
magazyny oferujgce strefy relaksu i sportu
(takie jak strefy Rest & Move w MDC2) oraz
inne udogodnienia dla pracownikéw zwiek-
szajg atrakcyjnos¢ wizerunku pracodawcow.
Takie przestrzenie nie tylko podnosza kom-
fort pracy, lecz takze wspieraja pozyskiwa-
nie i utrzymanie talentow.

Viktor Kucej: Nie jest to kluczowy czyn-
nik przy wyborze nieruchomosci ani prze-
strzeni biurowej. Niemniej na przyktadzie
Notino mozemy powiedzie¢, ze ro$nie za-
potrzebowanie na ekologiczne rozwigzania
logistyczne. Doceniamy inicjatywy, ktére sg
nie tylko przyjazne dla $rodowiska, lecz tak-
ze przyczyniajg sie do obnizenia kosztow
operacyjnych. Mowa tutaj m.in. o panelach
stonecznych, wykorzystaniu naturalnego
o$wietlenia, odpowiedniej izolacji scian oraz
pompach ciepfa.
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Cenimy takze zielone rozwigzania, kté-
re - cho¢ nie wptywajg bezposrednio
na koszty - przyczyniajg sie do poprawy
stanu srodowiska. Nalezg do nich zbiorni-
ki na deszczdwke, miejsca parkingowe dla
aut elektrycznych, zieler wokét obiektu oraz
strefy rekreacyjne, w ktérych odwiedzajacy
moga spedzac czas przed praca i po niej.

Czy najemcy sq sktonni ptaci¢ wiecej
za magazyny spetniajace standardy eko-
logiczne? Dlaczego?

Katarzyna Dudzik: Wszyscy zdajemy sobie
Sprawe, ze nowoczesne magazyny sg droz-
sze od starszych, gléwnie z powodu wpro-
wadzenia rygorystycznych przepiséw bu-
dowlanych oraz podwyzszenia standarddw
zréwnowazonego rozwoju. Dla wielu najem-
cow obiekty uwzgledniajace zielone rozwia-
zania stajg sie norma, a nie dodatkowym
kosztem. W diuzszej perspektywie operacyj-
nej koszt ten przekiada sie na oszczednosdi.
Dbatos¢ o Srodowisko pozytywnie wptywa
na wiele aspektéw funkcjonowania przed-
siebiorstwa. Przyczynia sie do poprawy dtu-
goterminowego bilansu finansowego, po-
zyskiwania nowych, Swiadomych klientow
oraz motywowania pracownikow, zwlaszcza
tych z mtodszych pokolen. Nakfady zwigza-
ne z ekologicznymi standardami sg dla na-
jemcéw uzasadnione i opfacalne.

Jakie prognozy dotyczace przysztosci
wyboru magazynéw przez najemcow
mozna wyshuc¢ na podstawie obecnych
trendéw?

Katarzyna Dudzik: Obecne trendy wska-
zujg, ze najemcy nadal bedg preferowac
lokalizadje bliskie rynkom zbytu, co pozwoli
na skrécenie fancuchdw dostaw i efektywne
zarzadzanie logistyka, a tym samym obnize-
nie kosztéw transportu. Rdwnoczesnie eko-
logiczne standardy zréwnowazonego roz-
woju zyskajg na znaczeniu. Nowe magazyny
beda musiaty spetnia¢ wysokie normy do-
tyczace efektywnosci energetycznej i zarza-
dzania mediami, a zielone rozwigzania sta-
ng sie oczywistym wyborem, a nie jedynie
dodatkowym atutem, oferujac diugotermi-
nowe oszczednosci i korzysci wizerunkowe.



