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TOPOWE INWESTYCIE
MAGAZYNOWE W POLSCE

Jak podaje raport najwiekszej polskiej firmy doradczej AXI IMMO:
,Polski rynek przemystowo-logistyczny znajduje sie w fazie przej-
sciowej pomiedzy zmianami koniunkturalnymi. Zapotrzebowa-
nie na powierzchnie magazynowq spadato przede wszystkim

w pierwszej potowie 2023 r., w Il kw. odnotowano ponowny
wzrost, w rezultacie czego sumaryczny popyt za pierwsze

trzy kwartaty br. wynidst 3,75 min m? (-25% /r, I-11l kw. 2022 r.)".

Wyzisze KOSZTY finansowania inwestycji
wplywaja na wolumen powierzchni w budowie,
na koniec wrzesnia 2023 r. deweloperzy realizowali
inwestycje o powierzchni 2,5 mln m* (-36% r/r). Ma
to rowniez wplyw na ilo$¢ powierzchni oddanej do
uzytku, ktora w okresie od stycznia do konca wrzesnia

wyniosta 3,12 m* (-13% r/r I-111 kw. 2022 r.).

- Z pewnosciag 2023 r. zostanie zapamigtany jako
ten, w l\'lm‘ym inwestorzy p()dc_imo\\'ali ba |'dzicj
selektywne decyzje zwiazane z zakupami i maksy-
malnie wydluzali procesy decyzyjne. Co znaczyce,

w bardziej wymagajacym okresie kluczowe pozostaja

takie czynniki, jak dobra lokalizacja czy jakosciowy
tenant-mix. Chcemy wierzy¢, ze najwieksza transak-
cja tego roku, czyli przejecie przez NREP udziatow
w spolce 7R, wplynie na lepsze nastroje inwestycyjne
i bedzie zapowiedzig zmian oraz lepszego 2024 r. -
mowi Grzegorz Chmielak, Dyrektor Dziatu Rynkow
Kapitalowych i Wycen, AXI IMMO.

Redakcja magazynu ,,Logistics Manager” przyjrzata sig
najciekawszym realizowanym lub planowanym inwesty-
cjom magazynowym w ostatnich miesigcach. Zobaczmy,
za jakie projekty odpowiedzialni sa czotowi deweloperzy

i generalni wykonawcy operujacy na polskim rynku. @




CTPARK ILOWA

CTPark Ifowa to unikalny projekt logistyczno-
-magazynowy, zlokalizowany czgsciowo na tere-
nie Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.
Dostep do sily roboczej i doskonala infrastruk-
tura sprawiaja, ze park jest strategicznym wybo-
rem dla firm z sektora logistyki i e-commerce,
poszukujacych mozliwosci rozwoju w Europie
Srodkowo-V /schodnie;j.

CTPark lfowa znajduje si¢ bezposrednio przy
budowanej autostradzie A18, prowadzacej do
granicy z Niemcami. Park ulokowany zostat
zaledwie 4 km od centrum Ifowej. Wojewddztwo
lubuskie jest stosunkowo mlodym, ale jednoczesnie
najszybciej rozwijajacym sie rynkiem logistycz-
nym w Polsce. To doskonata lokalizacja zaréwno
dla duzych graczy, jak i mniejszych podmiotéw,
ktore planuja ekspansje lub relokacje w Europie
grodkowo-\\'sch()dniej. Wedtug danych Colliers,
w pierwszej polowie 2022 r. w tym regionie odno-
towano najwiekszy wzrost popytu wsrod inwe-
stycji magazynowych w Polsce. W ciagu szesciu
miesi¢cy tego roku wynajeto wiecej powierzchni
niz w calym 2021 r.

‘ Data rozpoczec
‘ inwestycji:

inwestycji:

Miejsce
inwestycji:

Metraz
inwestycji:

Przeznaczenie
inwestycji:

Wykorzystane
technologie:

Wolna przestrzen:

’7,,7

Data zakonczenia

ia

I0T kw. 2021 r.

ITkw. 2023 r.

Gmina Itowa, [fowa, Polska

170 623 m?

magazynowanie, logistyka,

e-commerce, produkcja

BREEAM New Construction
Excellent, o$wietlenie LED,
do 50% oszczednosci w zuzyciu
energii elektrycznej w zewnetrz-
nych czg$ciach wspolnych, stacje
tadowania pojazdow elektrycz-
nych, wodooszczedna armatura,
instalacje wody szarej, dachy
przystosowane do instalacji paneli
fotowolaticznych, laki kwietne

110733

Sandra Winiarska
sandra.winiarska@ctp.eu
kom: 532 566 709
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n GLP WROCLAW V LOGISTICS CENTRE

W podwroctawskich Magnicach GLP realizuje jeden
z najwiekszych projektow logistycznych w regionie.
Wyroznia si¢ on skala i rozwigzaniami, ktore maja
pozytywny wplyw na lokalny ekosystem, efektyw-
nos¢ energetyczna budynkow, a takze dobrostan
pracownikow.

GLP Wroctaw V Logistics Centre znajduje si¢ przy
trasie S8, pot godziny od centrum Wroctawia. Jego
uzytkownikami sg migdzynarodowe firmy e-com-
merce. 12-metrowa wysoko$¢ budynkow ufatwia
procesy logistyczne charakterystyczne dla e-handlu.

Najemcy moga tu zdalnie odczytywac pobor pradu,
gazu i wody dzieki smart meteringowi. Oswietleniem
obiektu steruje system DALI Dach jest w pelni przy-
stosowany do montazu paneli fotowoltaicznych, a 100%
pradu kupowanego na potrzeby projektu posiada
gwarancj¢ pochodzenia ze zrédet odnawialnych.

Wazng cechg GLP Wroctaw V Logistics Centre
jest tez roznorodne biologicznie, zielone otoczenie.
Obok budynkoéw znajduja sig zielone strefy relaksu
dla pracownikow.

W najnowszej czesci parku (BREEAM Excellent)
pojawig sie nowe rozwiazania wspierajace realizacje
celow w zakresie zrownowazonego rozwoju, m.in.
konstrukeja dachu ze stali o obnizonej emisyjnosci
oraz dodatkowa izolacja scian i dachu.

Data rozpoczecia inwestycji:
I pol. 2024 .
(etap obecnie
realizowany)

Data zakonczenia inwestycji:

Magnice

Mirfee oyl kolo Wroctawia

240 tys. m*

Metiias e
etraz inwestycji (hcelowo)

logistyka i lekka
produkcja

Przeznaczenie inwestycji:

o$wietlenie LED,
smart metering,

: mozliwo$¢ montazu
Wykorzystane technologie:

fotowoltaiki
na dachu, bezwodna
armatura fazienkowa

Najemcy/uzytkownicy/
klienci koncowi:

SHEIN, Ceva

Wolna przestrzen
do wynajecia:

Michal
Szczepaniak
\ Business
Development
Manager
+48 785 025 000
michal.szczepaniak
@glp.com

Dane kontaktowe:




Harden Construction, jeden z najszybciej rozwijajacych
sie generalnych wykonawcow obiektow logistycznych,
hal przemyslowych, magazynowych i produkcyjnych,
wybudowal najwigkszy i najnowoczesniejszy kom-
pleks logistyczny Poczty Polskiej w kraju — Wezel
Ekspedycyjno-Rozdzielczy.

Obiekt sktadajacy si¢ z dwdch hal i o$miu obiektow
towarzyszacych powstal w miejscowosci Ciemne
pod Radzyminem. W jednej z hal Poczta Polska umiesci
jeden z najwigkszych z dotychczas zainstalowanych
w kraju sorterow przesylek. Na prawie 50 tys. m*
znajduja si¢ powierzchnie magazynowo-operacyjne
przeznaczone pod sortowanie i ekspediowanie prze-
sylek, budynek cross-dock przeznaczony do obstugi
przesylek paletowych oraz dyspozytornia, ktora
dysponuje m.in. nowoczesnym zapleczem socjalnym.
Inwestycja zostala oddana z sukcesem w terminie

przewidzianym przez inwestora.

Obiekt spetnia wymagania certyfikacji BREEAM
na poziomie Excellent. Specjaliéci z Harden Con-
struction zadbali o to, aby to nowoczesne Centrum
Ekspedycyjno-Rozdzielcze powstalo na zasadach
zrownowazonego budownictwa i ESG. Od 2021 r.
Harden Construction zrealizowal ponad 600 000 m*
powierzchni dla klientow m.in. z branzy logistycznej,

pl‘ZCI]‘l)’S{O\VCj CZy e-commerce.

"""ll'!" &

i lelel?

Data rozpoczecia inwestycji:
‘ ]

‘ Data zakonczenia inwestycji:

Miejsce inwestycji:

Metraz inwestycji:

Dane kontaktowe:

WEZEL EKSPEDYCYINO-ROZDZIELCZY POCZTY POLSKIEJ
- GENERALNY WYKONAWCA HARDEN CONSTRUCTION

HARDEN

CONSTRUCTION

listopad 2022 .

pazdziernik 2023 .

Ciemne
ul. Logistyczna
gm. Radzymin,
pow. Wolomin

powierzchnia obu
hal wraz z biurami:
46 100 m?,
powierzchnia
wiaty: 4800 m’?,
powierzchnia terenu

calej inwestycji:
115284 m*

centrum
logistyczno-
-ekspedycyjne
Poczty Polskiej

Michal Turek
Business
Development
Manager
+48 693 381 177
mturek@harden-
-construction.com



LCUBE RZESZOW AIRPORT

Zaledwie 4,4 km od wezta Jasionka na trasie S19
i 7,5 km od wezta Terliczka i autostrady A4, ktora faczy
Rzeszow z Krakowem i Wroctawiem, powstat LCube
Rzeszow Airport — uniwersalny park przemyslowo-
-logistyczny oferuje tacznie 25,8 tys. m* nowoczesnej
powierzchni magazynowej klasy A. Dzigki dogodnemu
potozeniu park moze petni¢ m.in. funkcje magazynu
ostatniej mili dla aglomeracji rzeszowskiej.

Obiekt zostat wybudowany zgodnie z certyfikacja
BREEAM na poziomie very good, a sposrod zastoso-
wanych rozwiazan warto wyréznic¢ oswietlenie LED
czy tez przygotowanie dachu juz na etapie budowy
do zamontowania instalacji fotowoltaicznej. Dachy
hal zostaty rowniez wyposazone w system monito-
rujacy ugiecia, oparty na czujnikach Sense S-One
i DSW, wraz z alertami pogodowymi i aplikacja
»Inteligentny Dach”.

Bliskos¢ lotniska i kluczowych potaczen drogowych
docenili pierwsi najemcy kompleksu, tacy jak dystry-
butor produktow mrozonych Grupa Specjat, dla ktorej
przygotowano m.in. chlodnie i mroznie. Dystrybucja
zajmuje si¢ takze kolejny najemca obiektu, drogeria
internetowa Cocolita, a z e-commerce zwigzana jest
rowniez firma Kartony24 dostarczajaca m.in. opa-
kowania dedykowane np. dla handlu internetowego.
Pod koniec roku w budynku rozpocznie swojg operacje
miedzynarodowa firma spedycyjna DSV.

v cUBE

C0C0%

E‘ LCUBE

SMART WAREHOUSING

Data rozpoczecia
inwestycji:

Data zakonczenia
inwestycji:

2021

I polowa 2023 r.

miejscowos¢ Jasionka
(1 km od lotniska
mig¢dzynarodowego)

| Miejsce inwestycji:

Metraz inwestycji: 25700 m*/ 5,5 ha

Przeznaczenie logistyka, e-commerce
| inwestycji: i lekka produkcja
obiekt zaprojektowany
Wykorzystane zgodnie z kryteriami
technologie: BREEAM, oswietlenie LED

wewnetrzne i zewnetrzne

ok. 10 000 m* wolnej
powierzchni magazynowej

\ Agnieszka Zawadzka
‘ (Korzeniewska)
| Dane kontaktowe: kom: +48 664 082 186

agnieszka korzeniewska
@lcube.pl

LCube nowym najemcom zapewnia mozliwo$¢ ada-
ptacji powierzchni dostosowanej do potrzeb zaréwno
firm logistycznych, lekkiej produkcji, jak i specjali-
stycznych magazynow dla handlu internetowego.



B MDC? PARK KRAKOW SOUTH

MDC? Park Krakow South to projekt magazynowo-
-logistyczny, ktory tworza trzy budynki. Kompleks
zostal zaprojektowany z mysla o wytycznych strategii
ESG i zostanie wybudowany zgodnie z wymogami
certyfikacji BREEAM New Construction na poziomie
Excellent, wprowadzajac najlepsze praktyki w zakre-
sie zrownowazonego budownictwa. MDC? kfadzie
szczegolny nacisk na aspekty ESG we wszystkich
swoich dziataniach, uwzgledniajac wykorzystanie
zasobow naturalnych w celu zminimalizowania
sladu weglowego.

W otoczeniu budynkéw na obszarze MDC? Park Kra-
kéw South zaplanowana zostata strefa Rest & Move,
czyli przestrzen relaksu i sportu. Dookota obiektow
powstana ponadto réznorodne biologicznie tereny
zielone. Projekt jest w calo$ci finansowany przez inwe-
stora, Generali Real Estate, jednego z najwickszych
na $wiecie funduszy asset management.

kwiecien 2023 r.

« budynek 1:
IV kw. 2023 r. — wynajety
« budynek 2:
' Data zakoniczenia 31 500 m* dostepne
‘ inwestycji: od I kw. 2024 r.
‘ « budynek 3:
15900 m* dostgpne
od I/11 kw. 2025 1.

| Data rozpoczecia
inwestycji:

-

|
|

\

‘ Pr?unaueme
i

|

MAGAZYN

mMDC*

Skawina k. Krakowa,
13 km na potudnie
od centrum Krakowa,
przy drodze krajowej nr 44,

Miejsce

inwestycji:

niecale 2 km od skrzyzowania
zautostrada A4

Metraz inwestycji: 90 000 m* GLA

magazynowanie, logistyka,
lekka produkcja

inwestycji:

dachy przystosowane do instalacji
paneli fotowoltaicznych, oswietlenie
typu LED, na terenie obiektu fado-
warki do pojazdéw elektrycznych,
system retencji wody deszczowej,
poludniowa, najbardziej nagrzewa-
jaca sie fasada oslonigta przez $ciang
roélin pnacych, zimozielonych,
planowane zwigkszenie izolacji
$cian budynku do poziomu prze-
wyzszajacego standard obiektow
magazynowych, 95% materialéw
budowlanych uzywanych
w projekcie zdatne do recyklingu

Wykorzystane
technologie:

Najemcy/
uzytkownicy/
klienci koncowi:

globalna marka medyczna
/ 36 000 m*

Wolna przestrzen 4
do wynajecia:

Katarzyna Dudzik
Development Director, MDC?
katarzyna.dudzik@mdc2.pl

Dane kontaktowe:
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MOUNTPARK WROCLAW

Mountpark Wroclaw to park logistyczno-magazy-
nowy zlokalizowany tuz przy wezle Pietrzykowice
na autostradzie A4. Na powierzchni 30 ha powstato

blisko 140 000 m* powierzchni magazynowe;.

Pierwszy etap zostat oddany do uzytkowania w poto-
wie 2022 r., drugi etap na poczatku biezacego roku.
Obecnie w parku jest dostepny do wynajecia ostatni
unit — 15 600 m* w budynku frontowym z bardzo

dobrg widocznoscig z wezta.

Projekt Mountpark Wroclaw wyrézniaja wyjatkowa
specyfikacja, bardzo dobra lokalizacja oraz dbatos¢
o rozwigzania projektowe majace zapewnic¢ wysoki
komfort uzytkowania budynkéw i ich otoczenia,
przy jednoczesnym minimalizowaniu negatywnego

wplywu na srodowisko.

Mowiac o specyfikacji hal Mountpark, warto wspo-
mnie¢ o wysokosci w $wietle 12 m, posadzce 70 kN/m?,
odpornosci ogniowej budynku pow. 4000 MJ/m* oraz
oswietleniu swiatlem dziennym w strefie przydokowej

na poziomie 6,5%.

Infrastruktura drogowa i otoczenie budynkow zapro-
jektowane zostaly tak, by zapewni¢ naszym najemcom
wyjatkowy komfort uzytkowania. Szerokie place
manewrowe (do 57 m) oraz wyjatkowo duza liczba

« DC 1&2 - czerwiec 2022 r.,
«DC 3&4 - luty 2023 1.

Data zakonczenia
‘ inwestycji:

Pietrzykowice kolo Wroclawia,

Miejsce inwestycji:

‘ ul. Fabryczna
| Metraz inwestycji: 140 000 m*
e _—
Przeznaczenie Yook
| St park logistyczno-magazynowy

15 600 m’

| Wolna przestrzen:

I

www.mountpark.com

Dane kontaktowe:

miejsc parkingowych pozwalaja wygodnie i bezpiecz-
nie manewrowac na terenie parku. Calos¢ uzupetnia

duzy parking zewnetrzny.

Dodatkowo przy kazdym budynku zaplanowane
zostaly strefy wellbeing, ktore daja mozliwosc chwili

odpoczynku na lonie natury.

Ekologia w realizowanych przez Mountpark powierzch-
niach logistycznych to potaczenie dobrej praktyki
i spojrzenia w przysztosc z checig spetnienia wyma-
gan wynikajgcych z certyfikacji BREAAM oraz regul
wyznaczonych raportowaniem niefinansowym (ESG).
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FABRYKA W FORMULE BTS

Panattoni dostarczylo w Zabiej Woli jedna z naj-
wiekszych i najnowocze$niejszych fabryk w portfolio
Reynaers Aluminium - czolowego europejskiego
producenta innowacyjnych, przyjaznych dla $ro-
dowiska systeméw aluminiowych do okien, drzwi,
scian ostonowych, systemow przesuwnych oraz oston
przeciwstonecznych.

Projekt BTS o powierzchni 31 000 m* zostal idealnie
dopasowany do procesu produkcyjnego Reynaers
Aluminium. W nowej fabryce funkcjonuja cztery linie
technologiczne: trzy lakiernicze oraz linia anodowania
profili. Na potrzebe firmy zaimplementowany zostat
zespol stacji produkujgcych wode demineralizowang,

a takze oczyszczalnia $cieckow WW'T,

Zaklad przeszed! certytikacje BREEAM na poziomie
Excellent, a w produkeji wykorzystywana jest przyja-
zna srodowisku technologia bezchromowa. Ponadto
cze$¢ zapotrzebowania na energie elektryczna ma
by¢ zaspokajana przez panele fotowoltaiczne, a do
ogrzewania budynku biurowego firma wykorzystuje

pompy ciepla.

Reynaers Aluminium km“/.}'Slu tez z nowoczesnej,
komli)rlowcj i wythl\'m\'ej wzorniczo przestrzeni
biurowej o powierzchni ok. 1200 m?, zaprojektowanej

przez biuro architektoniczne ARCH-DECO z Gdyni.

DLA REYNAERS ALUMINIUM W ZABIEJ WOLI

il PANATTONI

| Datarozpoczecia
inwestycji:

maj 2022 r.

| Data zakonczenia
| inwestycji:

maj 2023 .

Zabia Wola, region warszawski

31 000 m?, w tym 1200 m*
powierzchni biurowe;j

| Miejsce inwestycji:

| Metraz inwestycji:

procesy produkcyjne
firmy Reynaers Aluminium,
obejmujgce rowniez lakierowa-
nie i anodowanie profili

‘ Przeznaczenie
inwestycji:

« odnawialne zrédla energii:
fotowoltaika, pompy ciepla,
‘ » w procesie produkcyjn
1 trzy linie lakiernicze oraz linia
anodowaia profili; zespot
Stacji Demi produkujacej
wode demineralizowang,
oczyszczalnia $ciekow WWT,
‘ « design: efektownie
zaprojektowana przez gdyriskie
studio ARCH-DECO
‘ przestrzen biurowa

Wykorzystane
technologie:

Magdalena Bugajlo
Marketing & Communications
Director,

| MBugajlo@panattoni.com

‘ Kontakt:



Obiekt zlokalizowany w SEGRO Logistics Park War-
saw, Nadarzyn ma powierzchnig ok. 8500 m” i od
maja 2023 r. korzysta z niego Rhenus Data Office
Polska. Zostal dostosowany do typu dziatalnosci
i potrzeb klienta - firmy $wiadczacej ustugi z zakresu
optymalizacji proceséw biznesowych i komplekso-
wego zarzadzania dokumentacja elektroniczng oraz
papierowq (obejmujacego peten cykl zycia dokumen-
tow). Magazyn posiada wyzsza odpornos¢ ogniowa
i niestandardowa wysoko$¢ 12 m netto. Przeznaczony
jest do skanowania i przechowywania dokumentow
papierowych, a wiec spelnia wszystkie wymagania
zwiazane z prowadzeniem nowoczesnego archiwum
cyfrowego i konwencjonalnego.

Obiekt posiada szereg usprawnien minimalizujacych
jego wplyw na srodowisko naturalne, co poswiadcza
uzyskanie certyfikatu BREEAM na poziomie Excel-
lent. Budynek wyposazony jest m.in. w oswietlenie
LED sterowane systemem DALI. Technologia BIM
pozwolifa zmaksymalizowa¢ ergonomi¢ obiektu
i stanowi kompletne zrodlo informacji o projekcie.

SEGRO, jako zarzadca budynku, dba o bezpieczenstwo
i well-being pracownikéw, ktorzy moga korzystac np.
z sifowni zewnetrznej umieszczonej w bezposrednim
sasiedztwie budynku. Dodatkowa zaletg obiektu jest
jego doskonata lokalizacja.

BUDYNEK W SEGRO LOGISTICS PARK WARSAW,
NADARZYN DLA RHENUS DATA OFFICE POLSKA

—
Data rozpoczecia
inwestycji:

Data zakonczenia
| inwestycji:

Miejsce inwestycji:

! Metraz inwestycji:

Przeznaczenie
inwestycji:

Wykorzystane
t technologie:

Wolna przestrzen:

‘ Dane kontaktowe:

|

SEGRO

czerwiec 2

marzec 2023 r.

Nadarzyn
(woj. mazowieckie)

ok. 8500 m*

(w tym: przestrzen
magazynowa 8100 m’,
powierzchnie
biurowe ok. 400 m?)

magazyn przeznaczony
do skanowania
i przechowywania
dokumentow
papierowych

BIM (Building
Information Modelling),
wyzsza odporno$¢ ogniowa

Marta Fudala-Karimies
Junior Manager, Asset
Management, Warsaw,

+48 532 06 04 09,
marta.fudala@segro.com



